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Vor der Krise 1st in der Krise

or nunmehr 10 Jahren habe ich mit dem
Immobiliengeschaft begonnen. Damit hatte

ich das groBe GCluck geringer Zinsen und in

Berlin einen Markt, der von allein jedes Jahr um

10 Prozent stieg. In manchen Stadtteilen habe ich fur 700
€ auf den Quadratmeter Immobilien gekauft. Heute lie-
gen hier die Preise im Schnitt bei Uber 5000 € auf den
Quadratmeter. Ich kann mich an Zeiten erinnern, da wa-
ren mir SeitenstraBen mit 3.000 € auf den Quadratmeter
am Ku'damm zu teuer. Man konnte zusehen, wie die Prei-
se Uber Nacht anstiegen und eigentlich nicht viel verkehrt

machen.

Ein Ceschéaftspartner hat die Situation neulich derart
schoén zusammengefasst: ,Jetzt ist das Geschaft wieder so
schwer, wie es eigentlich sein sollte.” Diese Einschatzung
teile ich. Bis sich die Kaufpreise und Renditen den aktuel-
len Zinsen und dem aktuellen Investitionsklima in
Deutschland angepasst haben, werden wohl noch min-
destens 12 Monate vergehen — solange gilt es, besonders
beim Einkauf konzentriert zu bleiben.
Wie die anstehende Immobilienkrise zustande kam, lasst
sich leicht zusammenfassen: Es war absehbar, dass die
Zinsen irgendwann einmal wieder steigen wurden. Wie
die Zinspolitik der Zentralbanken im Detail funktioniert,
damit kenne ich mich nicht aus. Die Auswirkungen fur
den Immobilienmarkt kann ich allerdings einigermafen
einordnen. Rein physikalisch betrachtet gibt es keinen
Wert unter null. Es wurde seitens Top-Okonomen jahre-
lang kommentiert, dass die Nullzinspolitik nicht beson-
ders gesund sei. Gleichwohl ist es bei steigender Inflation
die Aufgabe der EZB mit hdheren Zinsen entgegenzu-
steuern. Eine katastrophale Baupolitik der Berliner Regie-
rung wirkte entsprechend und erreichte 2022 seinen Ho-
hepunkt: Baugenehmigungen haben mehr als drei Jahre
gedauert, es gab keine B-Plan-Entwicklungen, sondern
investorenfeindliche Stimmungsmache. Das hat zur Spal-
tung zwischen vielen Vermietern und Mietern gefuhrt,
was der Berliner Marktstimmung geschadet hat. Die stei-
genden Baukosten — die durch die Unterbrechung der
Handelsketten wahrend Corona entstanden — haben viele
Bauprojekte bei hohen Grundstuckspreisen ebenfalls un-
attraktiver gemacht. Der ,GnadenstoR" ist allerdings das
aktuelle Investitionsklima: Aus Angst vor den hohen Ener-

giepreisen, gepaart mit den hdheren Kapitaldiensten bei

Damian Fenner
GeschaftsfUhrer der Fenner Group

Banken (Zinsen und Tilgung), lasst es bei vielen Mitbur-
gern die Lust auf Immobilieninvestitionen schwinden.
Aber nicht nur das. Es ist auch schlichtweg nicht mehr

umsetzbar.

Nimmt man einen Kredit Uber 800.000 € bei einer Bank
auf und der Kapitaldienst umfasst 1,5 % Zinsen und 15 %
Tilgung oder 5 % Zinsen und 2,5 % Tilgung, dann betragt
der Aufwand satte 3000 € mehr im Monat.
Logischerweise passt dies nicht wirtschaftlich in jeden
Haushaltsplan.

Besonders schmerzhaft werden die nachsten Jahre fur
Kreditnehmer ohne Zinsbindung. Es wird auch schwierig,
wenn in ein paar Jahren der offene Restbetrag nach
Auslauf der Zinsbindung in einer Anschlussfinanzierung
finanziert werden muss. Aufgrund von sparsamer Tilgung
und vielfacher Zinsen kann plétzlich eine ganz andere
Monatsrate anstehen. FUr den Kleinanleger bzw.
Eigenheimbesitzer sind die Auswirkungen vor allem fur
anstehende Immobilien- und Anschlussfinanzierungen

spurbar.

Bei Immobilienunternehmern wie Maklern, Finanzierern,
Bautragern und Projektentwicklern sind die moglichen
Auswirkungen ambivalent zu betrachten. Der fleiBige Makler
kann selbstredend mit einem guten Kauferkreis weiterhin ein
gutes Geschaft generieren. Gerade durch gezwungene
Verkaufe bleibt Bewegung am Markt erhalten. Fur
Kreditvermittler  konnten  allerdings  schwierige  Zeiten
anbrechen: In den bevorstehenden Monaten, in denen die EZB
die Zinsen erhéht und Banken in einer ,Selbstfindungsphase”
weilen,  konnen  voraussichtlich  viel  weniger Kredite
abgeschlossen werden als noch vor zwolf Monaten. FUr
Bautrager, die in den letzten Jahren nicht solide gewirtschaftet
haben, konnten die Zeiten jedoch am schwersten werden. Die
zwei  Corona-Jahre haben samtliche Lieferketten fur
Baumaterialien unterbrochen. Zusatzlich haben die langsamen
Genehmigungsverfahren der Branche erheblich zugesetzt.
AuBBerdem werden die steigenden Zinsen und die fehlende
Investitionsfreudigkeit einige Baufelder unberthrt lassen. Viele
Baustellen werden womoglich gestoppt. Der ein oder andere
Bautrager kdonnte sogar ,das Handtuch werfen®. Gleiches kann
fur Immobilienentwickler gelten, die im Finanzierungsbereich
die falschen strategischen Entscheidungen getroffen und zu

teuer eingekauft haben.

Unser Team hat sich seit einigen Monaten und insbesondere
seit Beginn des Ukraine-Kriegs ~ zunehmend mit
Handlungsmaoglichkeiten und MaRnahmen in Krisenzeiten
auseinandergesetzt. FUr mich ist es das erste Mal, dass ich seit
Beginn  meiner Tatigkeit in der Immobilienwirtschaft
,Gegenwind® durch die Marktentwicklung bekomme. Daher
sind die folgenden Vorschlage keineswegs die eines
JUberlebenden®. Ich habe noch nie eine Immobilienkrise
operativ. miterlebt, dennoch kann ich von entsprechenden

Learnings berichten.

Lieber den Spatzen in der Hand als die Taube auf dem Dach:
Da ich in meinen Immobiliengeschaften das Maximum
erreichen mochte, muss gerade ich mich an dieses ,neue
Kapitel" gewdhnen. Eine Kreditabléosung und auch ein etwas
kleinerer Gewinn konnen jetzt Gold wert sein. Zum Gluck kam
es bis jetzt noch nicht infrage — aber selbst ein kleiner Verlust
ware hinnehmbar, um groBeren Schaden abzuwenden. Diese
neue und fur mich gewdhnungsbedurftige Situation fallt
gerade mir schwer, da ich immer das meiste herausholen will.
Daher ist aus meiner Sicht dringend zu empfehlen, bei

Gewinnerwartungen leichte Abstriche zu machen.

Zeit nutzen: Im kommenden Jahr erwarte ich eine
Transaktionsflaute. Meine Ziele fUr 2023 sind im Team zu
wachsen, mich umfassend mit diesem weiterzubilden, unsere
Strukturen aus- und neue Geschaftskontakte aufzubauen. Vor
allem unsere bereits begonnenen Geschafte und Baustellen
mochten wir mit einem Héchstmaf an Qualitat abschlieBen. Im
Jahr 2023 wird der Blick vom Neugeschaft mehr auf die
bestehenden Projekte gerichtet.

Obacht bei Ankaufen: Ein schlechter Ankauf kann in einer
schwachelnden Marktsituation mit doppelter Harte zuschlagen.
In Verhandlungen gilt es die Contenance zu wahren und in der
Chancen-Risiken-Abwagung der Risikoseite mehr Beachtung
zu schenken. Ich habe mir fUr das nachste Jahr vorgenommen,
in Kaufpreisverhandlungen einen besonders ,langen Atem" zu
beweisen.

Kredite ,glatt ziehen*: Meine Prognose — nageln Sie mich bitte
nicht darauf fest — ist, dass die Zinsen in den kommenden zwei
bis drei Jahren weiter steigen. Bei in Kurze auslaufenden
Kreditvertragen haben wir JETZT Gesprache mit Banken
gefuhrt, wenn kein Weiterverkauf in Aussicht war. Es macht
immer Sinn, frhzeitig Uber maégliche Herausforderungen zu
sprechen, bevor die Probleme eintreten.

Bestand monetarisieren: Zu diesem Thema haben wir
betriebsintern ein ganzes Wochenende einen Workshop
absolviert. Denn ein gréBerer positiver Cashflow in den
Bestandsimmobilien kann gerade bei Liquiditdtsengpassen die
Kosten im Betrieb entlasten. In vielen Mietshausern und
GCewerbeimmobilien stecken noch ungenutzte Ressourcen.
GCewerbemietvertrage konnen zum Beispiel verbessert werden.
Werbung an Hauswanden, das Aufstellen von Funkantennen,
die Vermietung von freien Kellerabteilen und das Platzieren von

GCeldautomaten ziehen wir erstmalig in Erwagung.

Liebe Freunde und Geschaftspartner, fur die kommenden ein
bis zwei Jahre gilt es, vor allem optimistisch zu bleiben. Es ist
wichtig, starker denn je zusammenzuhalten. Wir werden
nachstes Jahr dennoch angreifen und unseren Wachstumskurs
fortsetzen. In diesem Sinne mochte ich Freddy Mercury zitieren:
THE SHOW MUST GO ON!"

Herzlichst


https://www.youtube.com/watch?v=t99KH0TR-J4
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INTERVIEW

Was ist heute wohnenswert?

Ein Interview mit Prof. Christoph Schwelbel

Architekten sind Kunstler mit sozialer Verantwortung. Sie
haben die Aufgabe, Menschen zuzuhoéren und ihnen
Bestandigkeit zu geben. Genau darin sieht Professor
Christoph Schwebel seine Arbeit — und machte sich damit
als Architekt mit klassisch-traditionellen Neubauten einen
Namen. Seit 2010 ist er Partner des Patzschke Schwebel
Architektenblros. Gemeinsam erschlieBen sie sich die
Harmonie, der es bedarf, um Menschen mit ihrer Umgebung in

Einklang zu bringen.

Vi

,Als Architekt ist man umso gréfier, je mehr man sich

selbst zuriicknimmt.“

Professor Schwebel, Ihre Arbeit stellt Nachhaltigkeit in
den Fokus. Was genau verstehen Sie darunter und
inwiefern spiegeln dies Ihre Projekte wider?
Nachhaltigkeit ist ein breites Thema. Einerseits
geht es um die Stofflichkeit von Architektur, andererseits
um ethische, gesellschaftspolitische Fragen. Naturlich
bedenken wir auch Zukunftsfragen bezlglich der
Ressourcenschonung, Energieeffizienz usw.

Es geht in der Architektur aber auch um Langlebigkeit, was
ein elementarer Bestandteil von Nachhaltigkeit ist. Ein
Haus soll 80 bis 100 Jahre lang stehen, mit Glick langer.
Daflr muss insbesondere urbane Architektur zeitlos sein
und in Wurde altern durfen. Marktschreierische
Modernismen sollten in der Architektur sehr vorsichtig
verwendet werden, wenn Uberhaupt. Damit meine ich
nicht Materialitdat bzw. Stofflichkeit, sondern das
Wohlgefuhl, mit denen Menschen Uber Jahre hinweg einen
Bau nutzen sollen.

Architektur ist ganz eng mit dem Ort und seinen
Menschen verwoben. Sie soll idealerweise den Charakter
des Ortes erkannt haben und zum Sprechen bewegen,
dialogfahig sein. Die Grundlage dieses Dialoges ist die
Sprache. Architektur als Sprache muss — um dialogfahig zu
sein - natudrlich insbesondere von Laien verstanden
werden.

Als Architekt muss ich daflr meine eigene, hochschul-
geschulte Sichtweise ablegen bzw. relativieren kénnen.
Ich muss sie dazu nutzen kdénnen, eine individuelle
Ausdrucksweise zu entwickeln, die auch von Laien
verstanden wird, also lesbar ist.

Nicht ,schoén oder hasslich”, sondern ,richtig oder falsch*
sind der Anspruch, mit dem ein Architekt sich
auseinandersetzen muss. Nur so schafft man die
Architektur, die der sozialen Verantwortung des
Architekten gerecht wird. Dadurch st sie auch
nachhaltig und schafft Uber lange Zeit hinweg, im
Inneren und urbanen AuBenbereich, eine lebenswerte
Aufenthaltsqualitat.

Gibt es eine spezielle Strategie in der Entwicklung
architektonischer Gesamtkonzepte, die Sie verfolgen?

Ja, wenn ich langlebig bauen mdchte, muss
ich darauf achten, nicht zu trendig, modern oder
marktschreierisch zu werden.

Hier ein Beispiel: Ganzglasarchitektur gilt heute bei
vielen als besonders transparent und leicht.
Komischerweise wirkt sie aber nur im Dunkeln, wenn von
innen das Licht zur Architektur wird. Sie entfaltet sich in

ihrer Qualitat erst, wenn tragischerweise alle schlafen.
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Sie wird quasi zu einer Architektur der Finsternis, die tagsUber
i. d. R. als schwarzer Block wahrgenommen wird. Durch das Fehlen
von Schichtungen in der Fassade wirkt sie abweisend und
monumental. Dartber hinaus kann sie nicht in Wirde altern. Sie
kommt z. B. Uberhaupt nicht mit Patina klar. AuBerdem ist sie teuer
und bedeutet technisch-konstruktiv einen enormen Aufwand.

Wegen des standigen Reinigungsaufwandes, der neben héheren
Energieaufwanden besonders die Betriebskosten beeinflusst, kann
ein solches Gebdude nicht altern. Eigentlich etwas absurd,
nachhaltig ist das schon gar nicht.

Glasarchitektur wird von einigen zu allem Ubel als ,schick”
empfunden. Hier bewegen wir uns dann schnell im
geschmacklerischen ,schén oder hasslich, nicht im ,richtig oder
falsch®, wie eingangs erwahnt. Das sollte allerdings die Pramisse

bei der Bewertung und Kritik von Architektur sein.

Eine gut proportionierte Lochfassade wird
sehr viel transparenter, weil die Offnun-
gen lesbar sind — fur jeden lesbar wer-

Wie gehen Sie mit Veranderungen in der Immobilienbranche um,
so wie es beispielsweise derzeit zu verzeichnen ist?

FUr uns andert sich nicht viel. Die Auswirkungen von
aktuellen Krisen zeigen sich in der Baubranche Ublicherweise nicht
direkt. Sie sind eher indirekt und zeitversetzt, da Bauen ja ein
langfaseriges Geschaft ist.

Ja, die Baubranche muss sich z. B. aktuell wegen gestiegener
Baukosten, Lieferkettenengpassen, globaler Krisen, Zinsen usw. mit
Baurlickgangen beschaftigten.

Aber das, was wirkliche Veranderungen und Entwicklung in der
Architektur mit sich bringt, ist eher langfristiger Natur. Wie bereits
erwahnt, sind eher Gewohnheiten der Menschen betroffen. Die
Konditionierungen entwickeln sich nur sehr langsam und trage,
teilweise in Jahrhundert-Schritten.

Ein Beispiel: Das Phanomen ,Bauhaus" feg-

te mit revolutiondrem Avantgarde-Tem-
po durch die Baugeschichte. Das hat-

den. Das richtige Verhaltnis von ge-

schlossenen und nicht-geschlos- &
senen Flachen berthrt die
JKunst des Entwerfens" also
ganz wesentlich.

Das hat auch mit der Konditi-

ten zu tun. Mit denen muss

I
i
onierung von Sehgewohnhei- ‘

sich ein Architekt beschafti-

gen, will er den Menschen bei ‘ |
der Weiter-entwicklung von Ar- | .
chitektur mitnehmen. Und das

mochte ich. Ich méchte den Men-
schen mitnehmen und nicht bedie-
nen. Ich mdéchte ihm nicht nach dem
Munde reden, sondern inspirieren. Das ist ein
wesentlicher ,SpafBfaktor” unseres Berufes.

Wenn ich bestandig, also nachhaltig, bauen méchte, muss ich mich
mit dem Ort und dem Menschen auseinandersetzen. Als Architekt
ist man umso groBer, je mehr man sich selbst zuricknimmt. Ich
fand es schon immer spannend, dass es nicht um einen selbst geht
—um Egoismus -, sondern um den Menschen. FUr den bauen wir ja.
Er ist der Mittelpunkt unseres Denkens. So sollte es sein.

80 % der Menschen wohnen in stadtischen Raumen. Und so muss
ich mich als ,Raumprofi* mit dem Thema ,Raum" sehr intensiv
auseinandersetzen. Hier sollen sich die Menschen langfristig
wohlfuhlen, innen und auRen. So sind die Fassaden beispielsweise
nicht nur AuBenbereiche, sondern auch die Innenwande des
urbanen AuBBenraumes.

te zur Folge, dass es bis heute hinter
dem Anspruch, qualifizierte Ar-
chitektur fur alle zu schaffen, zu-
ruckgeblieben ist. Das ging fur
die trdge Masse der Menschen
einfach zu schnell und ist da-
her bis heute Architektur fur
Intellektuelle. Die Meister des
Bauhauses wulrden sich im
Grabe drehen, wenn sie wuss-
ten, dass man beispielsweise fur
ihre Stahlrohrmdébel Mondpreise
zahlt — sie wurden ja eigentlich fur
die Massenproduktion entwickelt.
Sie waren in ihrem Denken und Tun
schlicht zu schnell, um Konditionierun-

gen und Sehgewohnheiten zu Uberwinden.

der eigentlich im Mittelpunkt unseres Tuns stehen sollte.
Was aber jedem revolutionaren Gedanken innewohnt, sind die
Schnelligkeit und Radikalitat.

Revolution ist in der Architektur aber nicht besonders sinnvoll bzw.
realistisch, wenn man langfristig etwas andern, erreichen oder
entwickeln mochte. Die Akzeptanz der Weiterentwicklung von
Stilen hat mit Zeit zu tun.

Schnell sind z. B. Einflusse technischer Art: Energetische Fragen
oder Fragen von modernen Baustoffen, mit denen man sich standig
auseinandersetzen und beschaftigen muss. Diese Faktoren gehdren
selbstverstandlich in das Vokabular der Sprache Architektur.
Deswegen mussen wir Architekten bestandig reflektieren und
schauen, wo wir stehen und wo wir hinmochten. Wir mussen uns
fragen, wie die Menschen sozialisiert, wie sie konditioniert sind. Wo
habe ich mit meiner Architektur Ansatzpunkte der Verstandigung?

INTERVIEW

Genau hier mussen wir die Menschen abholen und sie mit
kleinen, aber fundierten Schritten in die Zukunft mitnehmen.

Deswegen sind unsere Hauser bei Patzschke Schwebel auch
selbstverstandlich im Grundsatz sehr modern. Sie sehen nur (fast)
aus wie immer. Das macht unseren Erfolg aus — die konditionierte
Lesbarkeit, unsere Sprache, das Mitnehmen.

Wie geben Sie lhren Partnern dieselbe Sicherheit, mit
Veranderungen umzugehen?

Unternehmerisch machen wir uns bei Patzschke
Schwebel naturlich nicht von nur einem Bauherrn abhangig. Wir
sind als Unternehmen mit unserer Auftragslage breit aufgestellt
und arbeiten mit vielen Partnern zusammen. Wir entwickeln die
unterschiedlichsten Aufgaben in ganz unterschiedlichen
GroBenordnungen. Hier geht es um gute Kommunikation und
Vertrauen. Architekten sind Kunstler mit sozialer Verantwortung,
insofern man sie als Kunstler bezeichnen méchte. Diese soziale
Verantwortung mussen wir nicht nur den Orten, an denen wir
bauen, entgegenbringen, sondern naturlich auch den Menschen,
mit denen wir zusammenarbeiten. Man muss aufeinander

eingehen kdénnen - Verstandnis zeigen, Empathie entwickeln,

allen Parametern des Bauens gegenUber.

Waéhrend lhrer Laufbahn haben Sie sicher viele Veranderungen
in der Immobilienbranche miterlebt. Was sind lhre gréBten
Learnings?

Ganz schlicht: ruhig bleiben.

Als Architekt ist es wichtig, flexibel zu bleiben. Vor allem in der
Kommunikation. Wir arbeiten mit vielen Menschen zusammen. Das
macht das Ganze ja erst richtig spannend. Der Mensch ist das Salz
in der Suppe. Die wichtigste Eigenschaft ist es, emphatisch zu
sein. Man muss auch mal die Perspektive wechseln kdnnen. So baut
man Distanz zu komplizierten Situationen auf - bis sie dadurch
sogar ganz amusant sind.

Ich bin Ubrigens ein ganz groBer Fan von Loriot. Er hat es geschafft,
Menschen extrem genau zu beobachten, ohne selbst Teilnehmer
zu sein. Es ist als Architekt wichtig, an der Andersartigkeit Anderer
ehrliches Interesse zu zeigen. Nur dann kann ich die Menschen
verstehen und sie auch mit Architektur abholen.

Ich bin seit 30 Jahren im Geschaft und seitdem habe ich nicht einen
Tag lang Routine gehabt.

Vielen Dank fur diese Einblicke, Professor Schwebel!
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thre Elbe-Haus® Vorteile Bei jedem neuen K.un<-:|en, ist mir t.)ewuss-t, das's es um einen persénlichen
Traum geht, der mit einem erheblichen finanziellen Aufwand verbunden

ist. Ihre individuellen Wiinsche sind die Basis fiir die gemeinsame

Entwicklung lhres Hauses, das zu lhrem Leben, den Anforderungen

des Grundstiicks und den finanziellen Méglichkeiten passt. Ich biete

lhr persénliches Elbe-Haus® kénnen Sie individuell maf3schneidern

und lhre eigene Architektur entwerfen

Elbe-Haus® hat ein eigenes Bauunternehmen von der Bodenplatte
bis zur Rohbauerstellung Ihnen eine umfassende, individuell auf Sie zugeschnittene Leistung

24 Monate Festpreisgarantie * Baubeginn & Bauzeitgarantie * und begleite Sie Schritt fir Schritt durch den Prozess.

Qualitatsgarantie * Fertigstellungsgarantie * Betreuungsgarantie So gewdhrleiste ich einen fir Sie reibungslosen Ablauf.

der DEKRA und vieles mehr Mein Angebot ist darauf ausgelegt, Sie auch durch das
komplexeste Projekt zu fihren.
Mein Ziel ist es, Sie gemeinsam mit meinem Team entspannt in lhr
eigenes Eigenheim zu begleiten.

Kontaktieren Sie mich, um herauszufinden, wie ich
Ihnen mit lhren Immobilienangelegenheiten helfen
kann.

j/m/ Kamill Banas
KM @W k.banas@elbe-haus.de

Elbe-Haus ist Partner der Fenner Group. _ 0152 / 02 88 03 21

Zusammen bauen wir das Projekt ,,Sakrower Kirchweg* in Kladow.
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BERLIN & UMLAND

Janz Berlin is eene Wolke

Berlin ist ein Ort fUr Freigeister. 200 verschiedene
Nationalitaten treffen hier aufeinander, um ein Leben
Zu gestalten, das vor Mdaglichkeiten platzt. Als
Metropole fUr Kultur und Kunste, Wissenschaft und
Industrie ist fast alles moglich. An diesem Image
arbeitet Berlin auch schon sehr lange: 1747 wurde es
zur Grof3stadt ernannt, 1877 zur internationalen
Millionenstadt. Die Potenziale, die sich Familien,
Unternehmern oder Freidenkern bieten, verstecken
sich nicht einmal. Gleichermafen darf man aber nicht
von der Kritik abgeschreckt werden - zum Beispiel,

12

wenn es um bezahlbare = Wohnungen in
Ballungsraumen geht. Mehr als 250.000 Einwohner
sind unter anderem in Dresden, LUbeck oder Rostock
anzutreffen. Zu den 11 Metropolregionen in
Deutschland gehdren allerdings auch Hamburg,
MUnchen, NUrnberg, Stuttgart oder eben Berlin-
Brandenburg. Unsere Recherche hat ergeben, dass es
in Berlin an grob 106.000 Wohnungen mangelt. Der
Median-Angebotspreis fur Kauf-lmmobilien lage bei
knapp 5.500 €/ m2. Das stelle eine Entwicklung von ca.
6,2 % zum Vorjahr dar.

Kalte Hande, warmes Herz

Wenn man allerdings genau hinschaut, verlauft die
Preisentwicklung in Berlin relativ flach. Anders sieht es
daflr im Berliner Umland aus, dessen Gemeinden um
ca. 1,4 % gewachsen sind. Potsdam, Barnim oder die
Oberhavel boomen, denn Berlin ist weiterhin ein
Magnet, von dem man auch mal Abstand sucht. Im
Sommer streifen wir durch den Berliner Kiez und
probieren Softeis, Sorbet oder Sojaeis. Wahrend sich
im stadtischen Wohngebadude der Duft von frisch
zubereitetem Braten verbreitet, kann man sich im
Umland zurlcklehnen und beobachten, wie

Schneeflocken leise den Garten zum Funkeln bringen.
Besonders zur Weihnachtszeit verlagert sich das
Leben von den StraBen in die Innenraume. Alles wird
langsamer, alles wird gemachlicher. Wir hangen
Lichterketten auf und holen die weichen, dicken
Decken heraus. Man kéonnte fast meinen, dass mit der

Winterzeit ein ganz anderer Lebensrhythmus beginnt.
Der Jahreswechsel fallt einem jedoch nicht immer
einfach. Morgens ist es plétzlich noch lange dunkel, die
Wolken verziehen sich den ganzen Tag Uber nicht. Am
Abend wird es schnell wieder finster. Doch ist man an
den richtigen WohlfUhlorten, kann man sich einfach
setzen und Nebel und Glimmer beobachten, der mit
der Kalte kommt. Zum Beispiel in der Fontane Therme
in Neuruppin: Nach 1 h Autofahrt ab Berlin-Mitte (ca.
Hbf), kbnnen Sie sich in einer schwimmenden Sauna
mit Panoramablick entspannen. GenieBen Sie die
Thermen- und Saunalandschaft am Tag und die
Kulinarik der Genussregion am Abend. Warum es sich
also nicht richtig gut gehen lassen — im Berliner
Umland.

Im Umland kommt man aul3ergewohnlich zur Ruhe

In knapp 2 h kann man mit dem Auto von Berlin-Mitte
nach Neubrandenburg, Nonnenhof kommen. Hier
stehen vier heimelige Tiny Houses mit 35 m2 mitten in
der Natur. Mit FuBBbodenheizung, Sauna und
Sternenhimmel laden sie zur Workation ein. Mit ihren
Holzwanden strahlen die Cabins viel GemuUtlichkeit
aus. Kleine Glasfassaden legen dabei den Blick auf das
Naturschutzgebiet Nonnenhof frei. Drei Nachte im
Tiny House von Auszeit Tollensesee kosten zwei
Personen knapp 400 €.

Beim Arbeiten hoéren Sie gerne dem Knistern eines
Feuers zu? Im Kamin gluht das Holz, die Warme strahlt
ab. Auf dem Beistelltisch steht der Tumbler, das Rot
und Braun von Feuer und Whiskey wirken fast
hypnotisierend. Herrlich entspannen lasst es sich im
Schwarzen Haus nahe der Uckermark. Der
preisgekronte Berliner Architekt Thomas Kroger hat
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keine Kosten gescheut, um zwischen Pinnow und
Sternhagen ein architektonisches Kunstwerk zu
schaffen. Auf 5,000 m? kdnnen bis zu 10 Personen
verweilen, Visionen teilen oder sich in der Bibliothek
inspirieren lassen. Wenn es im Winter schneit, lasst
sich durch grof3e Fenster hindurch genau beobachten,
wie der Schnee die Landschaft in ein
Winterwunderland  verwandelt. Es lasst sich
konzentriert arbeiten und seelenruhig entspannen. So
ein Tapetenwechsel kann zum richtigen
Gamechanger werden.

Und was bedeutet jetzt eigentlich ,Janz Berlin is eene
Wolke"? An einem Tag wie diesem lauft alles wie am
Schnldrchen. Die Atmosphare stimmt, im Bauch
kribbelt's, wir schotten uns ab und leben in unserer
eigenen Wolke voll Gluckseligkeit.



GASTBEITRAG GASTBEITRAG

M |T Ll N KE Dl N - MAR KETl N G U M SATZ Sie glauben nicht, dass das |hnen viel bringen kann? Dann lassen Sie uns Uber Zahlen
.. sprechen:
ERHOHEN & NEUE MITARBEITER FINDEN
L Wenn Sie mit 50 Kontakten bei LinkedIn anfangen und wochentags funf Kontakte anfragen,
- SO F U N KTI O N I E RT S I N 2023! haben Sie am Ende des Jahres nur Uber diese MaBnahme schon 1050 Kontakte. Allein hierin

steckt schon so viel Potenzial sowohl mit potenziellen Kunden zu sprechen, als auch
GASTBEITRAG VON GIAN-LUCA SCHNORRENBERG, HEAD OF SALES, DIGITALEHEIMAT Kandidaten fur lhre Stellen anzuschreiben, dass sich der Aufwand lohnt. Aber wenn das nun

nicht nur Sie, sondern auch lhre Kollegen machen, werden es leicht mehrere tausend neue
Kontakte fur das Unternehmen pro Jahr - ohne einen Cent an Werbekosten und auf eine
hochprofessionelle und personliche Art und Weise.

Auf LinkedIn haben mehr als 13 Mio. Berufstatige in Deutschland ein Profil - weltweit sind es

mehr als 250 Mio Menschen - ein riesiges Potential, was Sie auch fur Ilhr Unternehmen leicht Aber nun generieren auch lhre Beitrage immer hohere Reichweite, sodass Sie bei minimalen

erschlieBen kénnen! Aufwand von zehn- bis hunderttausenden Neukontakten pro Jahr ausgehen kdnnen. Wo
koénnen Sie sonst so gunstig hochwertige Kontakte kntpfen?

Hierfur habe ich ein paar Tipps fur Sie, wie Sie mit LinkedIn Marketing nachhaltig

Kundenbeziehungen aufbauen und neue Mitarbeiter finden kénnen - ohne dabei Geld fur Naturlich kann noch viel mehr Reichweite z. B. mit Tools generiert werden und einige
Werbung auszugeben! Strategien funktionieren deutlich besser als andere - diese Details fuUhren an dieser Stelle aber
zu weit - auf Wunsch kann ich Thnen hierzu in einem persdnlichen Gesprach gern mehr sagen.

Ich hoffe, dass Sie die Power der o. g. Strategie nicht unterschatzen, sondern diese und ggf.
weitere in 2023 umsetzen, um lhre Unternehmensziele zu erreichen - ich wunsche |hnen

1 ERSTELLEN SIE FUR DICH UND IHRE MITARBEITER JE EIN dabei viel Erfolg!
® KOSTENLOSES LINKEDIN PROFIL MIT AUSSAGEKRAFTIGEN INFOS
UBER IHR UNTERNEHMEN UND EINEM ANSPRECHENDEN PROFILBILD - Ihr Gian-Luca Schnorrenberg

AUGEN SAGEN MEHR ALS WORTE..

2 VERNETZEN SIE SICH MIT IHNEN BEREITS BEKANNTEN MENSCHEN
® (KOLLEGEN, LIEFERANTEN, KUNDEN, ALUMNUS, ETC.), DIE SIE UBER
EINE SUCHE BEI LINKEDIN FINDEN KONNEN

Uber digitaleheimat GmbH
3 VEROFFENTLICHEN SIE EIN BIS DREI MAL PRO WOCHE EINE FUR IHRE

® ZUKUNFTIGEN KUNDEN REVELANTE NEWS. Z.B. UBER EIN Die d|g|ta|ehe|mat CmbH ist eine 20 Kopf starke Dlgltalagehtur mit Sitz im Herzen Berlins. Wir
AKTUELLES PROJEKT (START, MILESTONE ERREICHT, ERFOLGREICH beraten unser Kunden (u.a. Google, Volkswagen, Bosch und viele mittelstandische Unternehmen,
ABGESCHLOSSEN, PRAMIERT, AUF MESSE PRASENTIERT, ETC.) MIT EINIGEN wie die Fenner Group) bei der digitalen Neukundenakquise & Personalgewinnung, erstellen

MOGLICHST PERSONLICHEN WORTEN. Strategien und setzen diese auf Wunsch auch operativ um.

FUr unsere B2B Kunden setzen wir seit 2020 immer starker auf das geschaftliche Netzwerk Linkedin

4 BITTEN SIE IHRE FREUNDE UND KOLLEGEN IHREN POST KURZ NACH und konnten in den vergangenen Jahren erfolgreich Umsatze im 7-stelligen Bereich, sowie

® VEROFFENTLICHUNG ZU LIKEN UND ZU KOMMENTIEREN. DADURCH hunderttausende Kontakte, Leads und Bestellungen durch unsere MaBnahmen generieren. Auch
ERHALTEN SIE VOM LINKEDIN ALGORITHMUS EINE HOHERE REICHWEITE im Personalrecruiting wurden SchlUsselpositionen hiertber erfolgreich besetzt.

ALS WENN DAS SPATER PASSIERT - SO LESEN MENSCHEN IHRE INFOS, DIE _ _ . . . _ _
SIE NOCH NICHT KENNEN. Gern analysieren wir lhre Situation bei einem unverbindlichen Strategie Gesprach und unterbreiten

Ihnen ein auf Ihr Unternehmen MaBgeschneidertes Angebot.

5 VERNETZEN SIE SICH JEDEN TAG MIT FUNF BIS ZEHN NEUEN
® KONTAKTEN AUS IHRER ZIELGRUPPE. Kontaktieren Sie mich gerne:

) gls@digitaleheimat.de
6 LESEN SIE TAGLICH NEWS VON ANDEREN MENSCHEN AUS IHRER

® ZIELGRUPPE UND KOMMENTIEREN BZW. LIKE SIE DIESE - SO https://www.digitaleheimat.de/Termin-GLS
MISCHEN SIE SICH POSITIV IN DIE MARKTGESPRACHE EIN : PS- e ' =

KT w1

in https//ww.linkedin.com/in/gian-luca-schnorrenberg
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AKTUELLE PROJEKTE AKTUELLE PROJEKTE

BAUGRUNDSTUCK AM WUNDERSCHONEN ZERNSEE MIT BAUGENEHMIGUNG BAUGRUNDSTUCK AM WUNDERSCHONEN ZERNSEE MIT BAUGENEHMIGUNG
n wunderschoner Lage direkt am Zernsee, bieten wir Ihnen eine Villa in erster Reihe am Wasser an. n zweiter Reihe zum Wasser findet sich die Maglichkeit des Baus eines Zweifamilienhauses. Auch hier erhalten
Als Kaufer erhalten Sie von uns die fertige Beplanung inklusive Baurecht und Aufmaf des Grundstucks. I Sie von uns die Planung inklusive Baurecht und Aufmaf des Grundstucks.
Selbstverstéhdlich beraten“vvir Sie agch gerne bei der'Umsetzung des' Baus und stellen Ihnen ?Uf V\/.u'nsch Selbstverstandlich beraten wir Sie gerne bei der Umsetzung des Baus und stellen Ihnen auf Wunsch unsere
unsere Baufirmen zur Verflgung, die bereits die Bereitschaft zur Realisierung des Vorhabens signalisiert Baufirmen zur Verfigung, die bereits die Bereitschaft zur Realisierung des Vorhabens signalisiert haben.
haben.

Werder (Havel) 1.210 m? by Werder (Havel) 1.424 m?2

L J
Baugrundstuck ca. 650 m? T T Baugrundstuick ca. 564 m?
\AIE! 1.600.000 € ot b | Zweifamilienhaus 1.200.000 €

Stadt & Raum Immobilien Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (0) 30 98425782 Tel: +49 (0) 30 984 257 82
Mail: anfrage@fenner.de Mail: anfrage@fenner.de
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AKTUELLE PROJEKTE AKTUELLE PROJEKTE

KLINKER CARREE FALKENSEE — 58 WOHNUNGEN IM SPECKGURTEL BERLINS
ngrenzend an den Volkspark Schonholzer Heide, in Pankow befindet sich das Klinker Carree. uf den insgesamt 2.477 m? groBen GrundstUcken wurde die Bauvoranfrage u. a. vom renommierten
Acht Doppelhaushalften mit Klinkersteinfasse, Stellplatz und eigenem Garten, die Sie zu |hrer eigenen ArchitekturbUro Patzschke & Schwebel mit einer BGF von 4.074 m? geplant.

Wohnoase ausstatten kénnen. Direkt angrenzend an Berlin sind die Wohnungen perfekt fur Pendler als auch Studenten ausgelegt.

Berlin Pankow 253 m2/DHH [w]ffn[x] Falkensee 2.477 m?
W T -
Doppelhauser 135 m2 / DHH [1;. Tl Mehrfamilienhaus 4,074 m2 BGF

8 Doppelhaushalften 8.000.000 € EE&‘E* 58 4.150.000 €

Stadt & Raum Immobilien Stadt & Raum Immobilien
Tel.: +49 (0) 30 984 257 82 Tel.. +49 (0) 30 984 257 82
Mail: anfrage@fenner.de Mail: anfrage@fenner.de
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AKTUELLE PROJEKTE AKTUELLE PROJEKTE

LT N A T

CIMBERNSTRASSE LUXURIOSE DOPPELHAUSHALFTEN MIT BLICK AUF DIE PFAUENNINSEL

ier entstehen zwei luxuridse Doppelhaushalften auf einem der letzten Grundstlcke dieser exklusiven
H Umgebung. Die geplante Bebauung wird hdchsten Ansprlchen gerecht. Mit einer Aufdachterrasse
sowie grofRen Glasfronten Richtung See wird es ein einzigartiger Ort. Jede GrundstUckshalfte verfugt

Uber drei Etagen, einen eigenen Garten und zwei Stellplatze auf dem Vorgarten.

Luxusvillen mit Tiefgarage. Geplant vom renommierten Architekturblro Patzschke & Schwebel.
Das Grundstuck erhalten Sie von uns mit positivem Bauvorbescheid.
Optional kdnnen Sie auch die fertigen Hauser von uns kaufen. (Preis auf Anfrage)

H inter dem denkmalgeschUtzten Torhaus, entstehen auf diesem einmaligen Baugrundstlck drei

Berlin Nikolassee ca. 650 - 743 m? Berlin Kladow ca. 472 m?
Baugrundstuick ca. 190 - 250 m? Neubau ca. 225 m?
Stadtvillen ab 800.000 € Luxurioses Doppelhaus 1.690.000 €

Stadt & Raum Immobilien Stadt & Raum Immobilien

Tel. +49 (0) 30 984 257 82 Tel.. +49 (0) 30 984 257 82

Mail: anfrage@fenner.de Mail: anfrage@fenner.de




AKTUELLE PROJEKTE AKTUELLE PROJEKTE

Ein- und
MehHamilieshduser

REGATTASTRASSE KUCKHOFFSTRASSE 55

wurde in Wohn- und Gewerbeeinheiten geteilt. Von diesen sind insgesamt acht Wohn- und sechs

D as Gebaude wurde 1996 erbaut und Uberzeugt mit einer auRergewodhnlichen Architektur. Die Gesamtflache
Gewerbeeinheiten voll vermietet. Zusatzlich stehen acht Tiefgaragenstellplatze zum Verkauf.

erlin GrUnau: Gigafactory, grofRer Muggelsee, Krumme Lake. In Berlin GrUunau bieten wir Innen den Kauf von
sechs Eigentumswohnungen und drei Gewerbeeinheiten an. FuBlaufig ist das Cafe Liebig zu erreichen.

Berlin Grinau ca. 785 m?2 [w] Berlin Pankow 8

L
T Aufgeteiltes Mehrfamilienhaus ca.39-89m? prien
6 Wohnungen | 3 Gewerbe 3700 - 5.000 € [P 4 Wohnungen | 6 Gewerbe 3.900 - 5.500 <€ 8] %4

Aufgeteiltes Mehrfamilienhaus ca. 50 - 169 m?

Stadt & Raum Immobilien Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (0) 30 984 257 82 Tel: +49 (0) 30 984 257 82
Mail: anfrage@fenner.de Mail: anfrage@fenner.de
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AKTUELLE PROJEKTE

AKTUELLE PROJEKTE

WITTELSBACHER STRASSE

as ruhig gelegene GrundstUck befindet sich in traumhafter Lage im Ortsteil Lichtenrade in einer
D ruhigen WohnstraRe. Die Nachbarschaft besteht aus Einfamilienhausern und wird von ruhigen Seiten-
und SpielstraBen erschlossen. Zwischen Flughafen und der Innenstadt erweckt die ruhige Wohnstra3e
sogar einen dorflichen Charme — und das obwohl| man sich in Berlin befindet.

Berlin Lichtenrade ca. 404 m?/ DHH E|§;:‘E"-E|
r

B
Neubau ca.190 m2 / DHH lv;. s
Luxurioses Doppelhaus 2.100.000 € Eﬂ-l'..‘: =A

Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (O) 30 984 257 82

Mail: anfrage@fenner.de
26

STEINBECK

irekt neben der Bergischen Universitat Wuppertal befindet sich dieses Mehrfamilienhaus, das die
D Fenner Group im Sommer 2022 erwarb. Die Renditen im aufstrebendem Wuppertal sind fur

Kapitalanleger bedeutend Héhere als in den GroRstadten Deutschlands. Nichtsdestotrotz ist
Wuppertal eine wirtschaftlich stabile Stadt. Die Nahe zu Dusseldorf und dem Dusseldorfer Flughafen lief3
Wuppertal unter anderem in den letzten Jahren demografisch wachsen und die Mieten rapide steigen.

Wuppertal ca. 680 m?2 =] =]
[ r
Aufgeteiltes Mehrfamilienhaus ca. 47 -74m? pg

12 Wohnungen / 2 Gewerbe 1500 - 2500 € Erﬁ:; A

Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (0) 30 984 257 82

Mail: anfrage@fenner.de
27



AKTUELLE PROJEKTE

AKTUELLE PROJEKTE

220 170,

Wohnen EG
48,62 m?

rasse
| - EG
Wohnen EG | L= | s

ﬁjﬁ*ﬁH*H? 4 — Wohnen EG | [ Wohnen EG || Terrasse
37,66 m? 5|3 37,66 m? =

Wohnen EG ¢ 90 0,00 E|d 0,00
48,62 m? . b < +
0,00 1
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STADTVILLEN AM ROLLBERG

it den Stadtvillen am Rollberg versucht sich die Fenner Group gemeinsam mit der SRIPLEX Fenner

M Patzschke an einem fur deutsche Verhltnisse untypischen Modell. Anstelle von Geschosswohnungsbau

werden sechs Stadtvillen errichtet. In Amerika allgegenwartig, wird aus dem ,Wurfel* ein sogenanntes

Quarter mit kleineren Geschossen, dafUr eigenem Garten und eigener HaustlUr. Somit lebt man das

Einfamilienhausfeeling aus 100-140 m? Wohnfldche. Mit dem Bau wird voraussichtlich im FrUhjahr 2023
begonnen. Vertriebsstart ist im Januar 2023.

Berlin Pankow ca. 1.500 m?2

l..
Baugrundstick ca.100 - 140 m? pg
Doppelhaus & Quarter ab 899.000 € IEIWdL

AUSSERGEWOHNLICHE SANIERTE WOHNUNG

l : Die Maisonettewohnung befindet sich im 1. und 2. OG eines sehr gepflegten 60er-Jahre Baus. Das Haus verfugt Uber
einen Aufzug, eine Tiefgarage sowie sanierte Strange und Leitungen. Die Wohnung selbst wurde frisch saniert und
auBergewodhnlich hochwertig ausgestattet: Echtholzmdbel, handgemachte Terrakottafliesen, Marmorbelage auf der

Treppe, stark schallisolierte Holzfenster, eine vollstandig ausgestattete Einbauklche im Landhausstil, eine Sauna im Masterbad

sowie ein sehr durchdachter Grundriss. Zu dem besonderen Angebot gehoren ebenfalls die neue und hochwertige Mdblierung

sowie die gesamte Badausstattung.

Berlin Tiergarten
Eigentumswohnung
5

Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (0) 30 984 257 82

Mail: anfrage@fenner.de
28

Stadt & Raum Immobilien
Tel: +49 (0) 30 984 257 82

Mail: anfrage@fenner.de
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VERTRIEB VERTRIEB

WIR VERMITTELN IHRE IMMOBILIE VERTRIEB

Mit seinem Netzwerk und der langjahrigen
Erfahrung in  verschiedenen Berliner
Immobilienunternehmen, ist David Galwelat
der richtige Vertriebspartner fur unsere
Immobilien und steht unseren Kunden und
Geschaftspartnern als Ansprechpartner im
Vertrieb zur VerfUgung. Frank Sticht steht
ihm und unseren Geschaftspartnern als
Sales Manager und Verkaufstalent zur Seite.

| David Galwelat
Dav I|tto Gr| o Head of Sales

Traine er Group o Immobiliendkonom IREBS N . .
angehend e R i David Galwelat Frank Sticht

Nik
Head
Betriebs

FINANZIERUNGS-
VERMITTLUNG

Unser Finanzierungsteam steht |hnen mit
kompetenter Erfahrung zur Seite.
Cemeinsam finden wir die richtige
Finanzierung fur den Kaufer Ihrer
Immobilie.

Moritz Brunzlow Niko Reinberger

MARKETING

Vom Exposé bis hin zu exklusiven Magazinen
bereitet unser Marketing-Team |hre Immobilie
fur den Vertrieb auf, um diese potentiellen
Kaufern optimal zu prasentieren.

”Aufgrund gestiegener Finanzierungskosten kdnnen sich weniger
Menschen den Kauf einer Immobilie leisten. Das fuhrt zu einem
Ruckgang der Nachfragen. In Berlin ist allerdings die grundsatzliche
Nachfrage nach Wohnraum immer noch hdéher als das Angebot.
Deshalb ist es in solchen Zeiten besonders wichtig, auf die
Zusammenarbeit mit einem professionellen und erfahrenen Vertrieb
zu setzen. Mit unserem Inhouse Marketing, Finanzierungsteam,
unserem Know-how und unserer Kreativtat sind wir der richtige Erik Potzsch Marla Bachert

Partner fUr den Verkauf Inrer Immobilie.”

— DAVID GALWELAT - HEAD OF SALES
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ANKAUFSPROFIL

Wir kaufen Grundstucke, Wohnungen und Mietshauser in ganz
Deutschland.

WIR SUCHEN:
Abrissgrundstucke
Unbebaute Grundstucke
Mehrfamilienhauser

Wohnungspakete

LAGE:
Top 7 Stadte und Umgebung

GRUNDSTUCKSGROSSE:
1.500-35.000 m?

Finden Sie weitere Informationen unter:

www.fenner-group.de

IHRE VORTEILE:
Schnelle Bezahlung
Personlicher Ansprechpartner
Faire Preise
Langfristige Zusammenarbeit

@ HAMBURG

VOLUMEN: @ccrLy
500.000 bis 25. Millionen Euro

@DUSSELDORF

@ KOLN
@FRANKFURT

ANKAUF-STRUKTUR
Asset-Deal / Share-Deal

@STUTTGART

@OMUNCHEN

Richard Vater
030 - 984 257 82

ankauf@fenner.de



Endstation Pankow - stille Wasser sind tief

erlin hat 12 Bezirke, Pankow ist einer der
B unauffalligeren. Aber ... stille Wasser sind

tief, denn eigentlich ist hier ganz schon
was los! Nicht nur historisch gesehen.

FUr Ruhesuchende und Abenteuerlustige —
heute vereint Berlin-Pankow das lebendige
Stadtleben mit der Romantik des Landlebens.
Es wundert uns also keinesfalls, dass immer
mehr Familien oder Singles in den Randbezirk
ziehen. Miets-, Einfamilienhauser und
Villenviertel dominieren den Stadtteil — nur
wenige Plattenbauten sind zu finden. Der
Norden Berlins wird immer beliebter.
Allerdings zieht das auch Veranderungen fur
den Wohnungsmarkt nach sich.

Pankow gehoért zu den gehobeneren
Stadtteilen. Schon wahrend der DDR war es die
Heimat vieler Regierungsmitglieder. Nahezu
die gesamte Politprominenz traf sich hier, um
BeschlUsse zu verfassen. Mit rund 103 km?2
boomt der Wohnungsmarkt heute im
zweitgrofBten Bezirk Berlins. Allein innerhalb
der letzten 10 Jahre ist die Bevolkerungszahl
um knapp 10.000 Einwohner gestiegen
(Stand Dezember 2021).

Neben Berlin-Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg
und Charlottenburg-Wilmersdorf verzeichnet
der Bezirk die hodchsten Mietpreise. Der
aktuelle Kaufpreis einer Wohnung liegt im
Schnitt bei 4300 € pro m?2. Hier floriert das
Leben, doch einen groBen Beitrag leistet wohl
,Prenzelberg’. Denn obwohl Prenzlauer Berg
vor 30 Jahren noch recht unauffallig war, lockt
es heute mit besonderem Crunderzeit-Flair.
Tatsachlich kénnen Sie hier durch
Deutschlands gréf3te zusammenhangende
Altbauten aus der Grunderzeit flanieren.
TagsuUber gibt es moderne Cafés, Shops und
Kunsthandler zu entdecken. Am Abend wird
der Stadtteil immer lebendiger, wenn es
Stadtbummler in auBergewohnliche
Restaurants und Nachteulen in angesagte
Clubs lockt.

BERLIN PANKOW

Rathaus Pankow
© Jochen Teufel

Bahnhof Pankow
© Christian Liebscher




BERLIN PANKOW

Ganz Berlin zeichnet sich dadurch aus, dass jeder
Bezirk einen eigenen kulturellen Hotspot bildet.
Kleine Kulturschocks innerhalb einer Metropole.
Das alles gibt es allein in Pankow im Kleinformat: 13
Ortsteile  vom noérdlichsten Berlin  bis zum
Szeneviertel der TorstraBe bieten Grunanlagen,
Kultur und pulsierendes Stadtleben. Im
unabhangigen Kino Blauer Stern kénnen Kinder
und Erwachsene in kreativ gestalteten Kinosalen
Nischen-Filme  schauen. Als Partner der
nordischen Botschaft gibt es im Buchhandel
Pankebuch regelmalRige Lesungen. Neben Jo
Nesbg kann in entspannter Atmosphare auch den
GCeschichten unbekannter Krimi-Autoren gefolgt
werden.

Pankow ist dabei Bezirk und Ortsteil zugleich. Der
Bezirk schloss sich 2001 aus den einzelnen Kreisen
Berlin-Pankow, Prenzlauer Berg und Weil3ensee
zusammen. Seinen Namen hat er vom Nebenfluss
der Spree - der Panke. Streckt im Fruhjahr die
Sonne ihre Strahlen aus, lasst es sich im
Burgerpark an der Panke besonders gut erholen.
Die Nahe zum Grun ist es auch, was Pankow als
Wohnlage so attraktiv macht. Im Ortsteil Pankow
ist dies sehr schon zu erleben:

Abwechslungsreiche Attraktionen warten darauf,

36

U-Bhf Eberswalder Str.
© Abaris

von Familien besucht zu werden. In der Nahe
unseres aktuellen Bauprojektes in der
Kuckhoffstraf3e 55 finden Sie zum Beispiel einen
bunten Mix von Schulen, Spielplatzen, Parks oder
das Kino Blauer Stern.

Pankow wachst und wachst. Neben
Friedrichshain-Kreuzberg und Treptow-Kopenick
sprieRen viele Wohnungs- und Neubauten. Die
teuersten Immobilien belaufen sich abseits von
Prenzlauer Berg im Q3 bereits auf etwa 7.950 € pro
m?. Die Gunstigsten auf ca. 4150 € pro m?. Es zeigt
uns, wie viel Potenzial in einem Stadtteil steckt, der
die Ruhe mit dem Lebendigen vereint. So, dass alle
auf ihre Kosten kommen und in Pankow sowohl
wilde Kultur als auch ruhige Natur genossen
werden kdnnen. Besonders zur Weihnachtszeit
gibt es viele schéne Ecken zu entdecken. Und wer
auf der Suche nach etwas besonders SufBem
ist, kann allein in Pankow zwischen mehreren
Weihnachtsmarkten wahlen, die eine kiezige,
nachbarschaftliche Stimmung ausstrahlen.
Wurziger Gluhwein und der Geruch von Ofenfeuer
liegen in der Luft.

Also: Mit der nachsten U2 geht es bis zur
Endstation Pankow.

..Jotorealistische 3D Visualisierungen, Animationen sowie
Augmented/-Virtual Reality Anwendungen fiir Inre
erfolgreiche Immobilienvermarktung.

AR

BUILDINGS

Erhalten Sie ein
unverbindliches und kostenfreies
Angebot fiir Ihr nachstes Projekt unter:

#

WEIL ARCHITEKTURVISUALISIERUNGEN NIGHT
TEUER UND KOMPLIZIERT SEIN MUSSEN.
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ASSENKUOCHEN

Die Banane mit einer Gabel in einer kleinen Schale zerdrlcken. Dafur ist es
von Vorteil, wenn sie bereits etwas reifer ist.

Ca. 40 ml Milch zu der Banane geben.
Jetzt die Nussbutter daruntermischen. Am besten lassen sich die drei Zutaten
mit einer Gabel mixen. Dadurch wird die Banane noch weicher und die

Nussbutter verteilt sich super.

Eine zweite Schale zur Hand nehmen und die trockenen Zutaten miteinander
vermischen.

Das Mehl und Kakaopulver sowie den Zimt zur Bananenmischung sieben. So
wird der Teig besonders fluffig.

Sie kdbnnen nun noch einen GewUrz-Spekulatius mit den Handen zerbroseln
und unterheben.

Den Teig in eine Tasse geben und fur ca. 5 Min. in die Mikrowelle stellen.
Ist der Kuchen in der Tasse aufgegangen und durchgebacken

(Stabchenprobe), kdnnen Sie ihn mit den restlichen GewUrz-Spekulatius
dekorieren. Den Kuchen mit Schokosof3e verstRen und warm servieren.

Guten Appetit und eine genussliche Weihnachtszeit!

Wk ok K

Schwierigkeit: Einfach

Zubereitung 10 min

1 kleine Banane

40 ml  (Hafer-)Milch

¥ EL Nussbutter

50g Mehl nach Wahl
1EL Kakaopulver

2 EL Zimt (gemahlen)

3 Gewdlrz-
Spekulatius

Schokoglasur



WEIHNACHTEN

Oh, und wie

‘ x ’ erder, Potsdam, Berlin-Nikolassee, Pankow,
GrUnau - alles Orte, an denen wir derzeit
Projekte vertreiben. Alles Orte, an denen
sich  um Weihnachten herum sUBe GerlUche
verbreiten. In Berlin haben dieses Jahr Uber 60
Weihnachtsmarkte ihre Tore geoffnet. Hier liegt
Magie in der Luft. Doch wo warmt der Gluhwein die
Knochen am besten? Wir modchten lhnen die
schonsten Weihnachtsmarkte in und um Berlin
vorstellen!

Zu den beliebtesten Weihnachtsmarkten in Berlin
gehort ohne Weiteres der Weihnachtsmarkt am
Gendarmenmarkt. Jedes Jahr bezaubert er rund
800.000 Besucher. Vom 21.11. bis zum 31.12. gibt es vor
der Staatsoper eine bunte Mischung von warmenden
Leckerbissen und Getranken sowie handgemachten

es duftet!

KUnsten zu entdecken. In der Mitte des Marktes
erleuchtet ein hell geschmuckter Tannenbaum den
Platz. Um ihn herum reihen sich die Stande, liebevoll
dekoriert. Es wird gequatscht, verkostet und der
Alltag hinter sich gelassen. Und wer sich irgendwann
aus dem Trubel zurlckziehen mochte, kann einen
verwunschenen Spaziergang durch das Viertel
machen. Mit einer warmen Tasse Gluhwein in der
Hand kann am Gendarmenmarkt die historische
Kulisse des franzosischen und deutschen Doms sowie
des Konzerthaus' Berlin begutachtet werden. Mitten
im  Stadtzentrum wird es zur Weihnachtszeit
besinnlich und kuschelig. Die Menschen legen ihre
Hektik ab und vergessen fur ein paar Stunden die
Berliner Eile.

WEIHNACHTEN

Besonders gerne kommt man auch hier zur Ruhe:

Am kreativen Weihnachtsmarkt direkt vor dem
Schloss Charlottenburg (21.11.-26.12.)

Zwischen bunten Standen des Marktes an der
Zitadelle Spandau (21.11.-31.12.)

Im historischen Kern an der alten Lucia
Kulturbrauerei Prenzlauer Berg (21.11.-22.12.)

Letzteres bringt Skandinavien fur ein paar Nachte
nach Berlin. Der Innenhof ist in warmes Licht
getaucht, ein flackerndes Schwedenfeuer tanzt in der
Mitte. Feines Handwerk im schwedischen Stil und
finnischer Glogi sorgen fur romantische Augenblicke.
Berlin ist kunterbunt - und so auch seine
Weihnachtsmarkte. Ein norwegischer Julebasar,
japanischer oder englischer Weihnachtsmarkt sind zu
finden.

A

Es lohnt sich zudem, an Weihnachten das Berliner
Umland in den Blick zu nehmen. Im direkten
Speckgurtel, zum Beispiel in Falkensee, findet am
11.12. ab 12 Uhr ein Kunstmarkt statt. Hobbykunstler
aus dem Havelland stellen in der Vorweihnachtszeit
fleiBig ihre Werke her — von Schmuck Uber Porzellan
bis hin zur Malerei. Bei einem Spaziergang Uber den
traditionellen Weihnachtsmarkt entdecken Sie feine
Besonderheiten.

Sie kommen nicht aus Berlin oder mochten ein
Wochenende aus der Stadt fahren? Nurnberg,
Emden, Hamburg oder Lubeck veranstalten laut
Online-Umfragen die schonsten Weihnachtsmarkte
in Deutschland. Zwar konnten wir sie fUr unseren
Beitrag nicht besuchen - sie stehen aber definitiv auf
unserer Liste.
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AUSZEIT ZWISCHEN DEN JAHREN
SO KOMMT BERLIN ZWISCHEN DEN JAHREN ZUR RUHE

Wann fangen Sie an, sich
Gedanken Uber
Weihnachtsgeschenke zu machen?
Und wann geht es dann ans
Shoppen? Jedes Jahr aufs Neue
sind wir auf der Suche nach
Uberraschungen, die unsere
Liebsten zum Lacheln bringen.
Diese Aufgabe ist das eine Jahr
einfacher, das nachste vielleicht
herausfordernder. Doch jedes Jahr
zZum Jahreswechsel mussen
erstmal laufende Projekte
abgeschlossen und zugleich neue
wieder vorgeplant werden. Wir
brauchen nicht lange drum
herumzureden: Die Zeit vor und
zwischen den Jahren lasst vielen
nur wenige Atempausen. Doch
gerade dann ist es besonders
wichtig, sich Momente fur sich
freizuhalten und zur Ruhe zu
kommen. Denn ist Weihnachten
vorbei, setzen wir uns unweigerlich

mit dem Jahreswechsel
auseinander.
Zwischen Weihnachten und

Silvester liegen immerhin nur funf
Tage. In dieser Zeit mobchten
Familien besucht und Freunde
angerufen werden. Zwischendrin
ware es ganz schoén, sich selbst
einmal eine Pause zu nehmen und
sich Gedanken Uber neue Vorsatze
zu machen. Abgesehen von ,mehr
Sport" oder ,den Projektraum
vergroBBern® kdnnte es dieses Jahr
auch sein, mehr SelbstflUrsorge
auszuUben. Zu den haufigsten
Vorsatzen 2019 zahlte tatsachlich:
weniger Stress. Haben wir Sie damit
auch erwischt?

Um einen ersten Schritt in die
richtige Richtung zu machen, ist es
gut zu wissen, welcher
Entspannungstyp Sie sind.
Kommen Sie durch Sport oder
gesellige Abende mit Freunden zur
Ruhe? In welchem Umfeld blUhen
Sie auf? Trinken Sie am Abend
gerne ein Glas Wein? Oder legen
Sie sich einfach gerne frih ins Bett,
um am nachsten Tag voller Energie
durchzustarten? Es gibt
unterschiedliche Methoden, den
Tatendrang auch zwischen den
Jahren aufrechtzuerhalten. Denn

NEUJAHR

manchmal ist es schlichtweg
effizienter, zwischendurch seine

Ressourcen und Krafte
aufzutanken, anstatt mit halber
Konzentration zZu arbeiten.

Vielleicht kennen Sie das ja auch,
wenn man fokussiert vor dem
Computer sitzt und sich auf das
nachste Meeting vorbereiten
mochte, die GCedanken aber
immer wieder abschweifen und
sich im Dunst auflésen. Selbst der
disziplinierteste Mensch lasst sich
irgendwann ablenken, wenn die
Konzentration nachlasst. Hier
einige Tipps, wie Sie besonders
zwischen den Jahren letzte To-dos
und SelbstfUrsorge unter einen
Hut bekommen:

1. Entspannung ist nicht
gleich mit Nichtstun
gleichzusetzen. Gehen Sie in die
Natur, machen Sie einen kurzen
Spaziergang und lassen Sie sich
von frischer Winterluft
durchpusten. Dabei kdnnen die
GCedanken schweifen und
Kreativitat gefordert werden. Die
ein oder andere Schneeflocke
scharft |hre Sinne und lasst Sie
klar denken.

2. Tatsachlich ist es ratsam,
sich taglich ca. 1 h lang zu
langweilen. Besonders in der
heutigen  schnelllebigen und
leistungsorientierten Gesellschaft
kennen wir Langeweile haufig nur
noch aus Kindheitstagen. Dabei
ist sie essenzielll um Kreativitat,
Innovativitat und damit
Produktivitat zu férdern. Denn
haben wir nichts zu tun und legen
einfach mal alles nieder, geben
wir unserem Kopf Zeit, herumzu-
albern.  Manchmal entstehen
genau daraus die raffiniertesten
Ideen.

3. Sicherlich haben  Sie
schon gehort, dass Meditation
erholsam sein soll. Sie haben es
dennoch nie ausprobiert? Dann
mal herhéren:

RegelmaBiges Meditieren tragt
dazu bei, dass einzelne
Gehirnareale besser miteinander
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verknUpft werden. Es ist die
Fahigkeit des Beobachtens — man
nimmt auBere  Geschehnisse
weiterhin wahr, distanziert sich
allerdings so weit, dass man
entweder eine Art
Vogelperspektive  (Out-of-Body-
Erlebnis) einnimmt oder den
Fokus auf den eigenen Korper
legt. Mittels mentaler Korperscans
konnen z. B. angespannte Stellen
gezielt wahrgenommen werden.
Ab dem Moment der
Wahrnehmung lasst der Geist los
und lockert sich.

Das Schmerzempfinden (z. B.
durch langes Sitzen am
Schreibtisch) kann allein dadurch
reduziert werden. Meditation
wirkt sich auf psychologische
Vorgange aus und tragt so unter
anderem dazu bei,
konzentrationsfahiger zu werden.

4, Sie kdnnen am besten in
Gesellschaft anderer zur Ruhe
kommen? Lachen ist eines der
wirksamsten Mittel, um Stress
abzubauen. Denn beim Lachen
werden Endorphine freigesetzt.
Die  Gluckshormone  werden
bereits mit dem kleinsten Lacheln
freigesetzt. Das zeigten diverse
Experimente mit unterschied-
lichen Forschungsansatzen:

Wie verhalten sich Menschen, die
einen Stift zwischen den Zahnen
halten? Das klingt erstmal absurd,
am Schreibtisch wird man so wohl
nicht sitzen. Es wurde allerdings
bewiesen, dass allein die Muskel-
anspannung — die einem Lacheln
ahnelt — positive Einstellungen
fordert und damit Glucksgefuhle
als auch Erholung.
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